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Hitelezési fogalomtdr

Adoés

Az a természetes személy ligyfél, akivel a hitelintézet hitelszerzédést vagy kolcsonszerzddést kot,
mely szerz6dés alapjdn, a hitelintézet a szerz0désben meghatdrozott pénzosszeget a rendelkezésére
bocsatja, és aki ezen kolcson Osszegét és annak jarulékait a szerzddés szerint visszafizetni koteles.
Adostars

Az a természetes személy, aki a kolcson és jarulékai visszafizetéséért egyetemlegesen felelds az
addssal. A hitelintézet a hitelezés feltételéiil eldirhatja addstarsként kiilonosen hdzastars (élettérs),
valamint a fedezetiil lekotott ingatlan tulajdonosainak bevondsat. Az adds kotelezettségei ugyanolyan
mértékben terhelik az adostdrsat.

Annuitas

Olyan torlesztési méd, mely esetén az adés minden torlesztési periddusban azonos 9sszegll torlesztd
részletet fizet, adott peridduson beliil folyamatosan csokkend kamat-, és ndvekvo toketartalommal.
Banki munkanap

Minden olyan naptéri nap, melyen a Hitelintézet bankmiiveletet végez.

Biztositék

Az Adés vagy valamely harmadik személy (Biztositékot Nyujt6) dltal az Adds Szerz8désbdl szadrmazo
kotelezettségei teljesitésének biztositdsdra nydjtott, a Szerzddésben felsorolt, vagy a Szerzddés
mellékleteként megkotott, ill. azzal dsszefiiggésben megkotott biztositéki szerzddéseket jelenti.
Devizabelfoldi

Az a természetes személy, aki rendelkezik az illetékes magyar hatésdg altal kiadott, érvényes
személyazonosito igazolvannyal (személyi igazolvannyal).

Devizakiilfoldi

Az a természetes személy, aki nem rendelkezik az illetékes magyar hatésdg altal kiadott, érvényes
személyazonositd igazolvannyal, és azzal nem is rendelkezhet.

Dologi adés

Az a személy, aki a hitel-visszafizetés biztositékaként a tulajdondt képezd ingatlant felajénlja. Az
ingatlanra jelzalogjog keriil bejegyezve. Jelentése megegyezik a zalogkotelezett jelentésével.
Elétorlesztés

Nagyobb 0sszegll, a hitel tokerészét részben, vagy egészében csokkentd befizetés (minimum értékét a
Hitelintézet hatdrozza meg, de 4altaldban tobbhavi torlesztérészletnek megfeleld Osszeg, az
eldtorlesztési szandékot a Hitelintézet felé {rasban jelezni kell) igy az adott futamidé megtartdsa
mellett csokkenteni lehet a havi torlesztOrészletek nagysdgat, vagy a torlesztorészlet nagysagénak
megtartdsa mellett a futamidd roviditését, illetve a teljes 0sszeg visszafizetésével megsziintethetd a
hitelszerzédés.

Esedékesség

Az a szerz8désben meghatarozott nap, amikor az Addésnak a szerzodés alapjan fennalld barmely
fizetési kotelezettségét teljesitenie kell.

Eltartottak

Eltartottnak mindsiilnek: az igényl6 vér szerinti és Orokbe fogadott gyermeke, legaldbb egy éve
gydmsdga ald tartozd gyermeke, ha 16. életévét még nem toltotte be, ha a 16. életévét betoltotte, de
oktatasi intézmény nappali tagozatan tanul és a 25. évét még nem érte el; a 16. évét mar betdltotte, de
testi vagy szellemi fogyatékossdg miatt munkaképességét min. 67 %-ban elvesztette, és ezen allapot
legalabb egy éve tart, és eldrelathatéan egy éven beliil nem sziinik meg.

Even beliili kélcson

A Hitelintézet altal egy évre vagy annal révidebb futamiddre folydsitott kdleson.
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Even tiili kolcson

A Hitelintézet altal egy évnél hosszabb futamiddre folydsitott kolcson.

Ertékbecslés

Az lgyfelek 4ltal biztositékul felajanlott (jelzalogjoggal terhelendd) ingatlanra vonatkozé
szakvélemény, mely az adott ingatlan forgalmi értékét allapitja meg. Hitelintézet az 4ltala elfogadott
értékbecslok ingatlan értékelését fogadja el a hitelbiralathoz.

Fedezet

Gytjtéfogalom, mely magaban foglalja azon biztositékokat (pl.: ingatlan, kezesség stb.), melyekbdl a
Hitelintézet nem szerzddésszerli ad6s/adodstarsi teljesités esetén vélasztdsa szerint kielégitést kereshet,
azaz kinnlevOsége megtériilhet.

Futamidé

Az a szerz6désben rogzitett idotartam, amely alatt az {igyfélnek a kolcsont vissza kell fizetnie, és
amely id6szakban az adds a folyodsitott kdlesondsszeg utdn kamatot fizet. A futamidd kezddnapja a
koleson folydsitdsdnak napja, e nap egyben az elsé kamatperiddus és az elso ligyleti év kezd6 napja. A
futamidd utolsé napja a lejarat napja. Rovid lejaratd hitelek, az éven beliili, kozéplejaratd az 1-5 év
kozotti, mig hosszu lejaratd az 5 évnél hosszabb futamideji hitelek.

Fedezetcsere

Ha, a hitel biztositékaul szolgdlé ingatlant/betétet/ingdsagot kivonjak a hiteliigyletbdl, és helyette egy
masik, de ugyanazoknak a feltételeknek megfeleld ingatlant/betétet/ingdsdgot ajanlanak fel hitel
fedezetként.

Hirdetmény

A Hitelintézet iizlethelyiségeiben kifiiggesztett tdjékoztatd, mely tartalmazza a kamatok, dijak,
jutalékok, koltségek aktudlis tipusat, mértékét, esedékességét,

szdmitdsdnak modjat és mas szerzodéses elemeket, amelyet a hitelintézet jogosult egyoldalian
megvéltoztatni.

Hitelbiralat

Osszetett Hitelintézeti kockdzatelemzési munkafolyamat, mely a konkrét hiteligénylés kapcsdn
allapitjia meg a Hitelintézet 4altal folydsithatdé hitel nagysagat. A Hitelintézet sajat hitelbirdlati
szabdlyzata alapjan tobbek kozott vizsgilja az igénylé vagyoni - jovedelmi viszonyait, fizetési
fegyelmét, a kdlcson biztositékaul szolgdld ingatlan hitelbiztositéki értékét.

Hitelszerzédés

A hitelszerz0déssel a Hitelintézet arra vallal kotelezettséget, hogy - a szerz6désben meghatdrozott
feltételek megléte esetén — meghatarozott hitelt (hitelkeretet) bocsat az Ugyfél rendelkezésére . frasba
foglalt megdllapodds, melynek elvélaszthatatlan részét képezi a Hitelintézet Uzletszabalyzata.

Hiteldij

Magéba foglalja az tigyleti kamat, valamint a futamid6 alatt szerz6désszerl teljesités esetén barmely
jogcimen felszamitott koltség és egyéb ellenszolgdltatds egyiittes értékét

Hitel (hitelkeret) lejarata

A hitel lejarata az a nap, amikor az Adds a Hitelintézettel szembeni teljes tartozdsiat a Banknak a
hitelszerzédésben meghatarozott médon megfizetni koteles.

Hitel 6sszege (hitelkeret)

Hitel az a hitelszerz6désben meghatédrozott 6sszeg, melyet a Hitelintézet az Adés rendelkezésére tart,
illetve bocsat a hitelszerz6dés feltételeinek megfelelden.

Jelzalog

A jelzdlogjog célja annak biztositdsa, hogy a hitelezd 4ltal nydjtott kdlcsont, és ezeknek jarulékait
visszakapja. A tartozds nemfizetése esetén a jelzdlogjoggal terhelt ingatlan a meghatarozott szabalyok
szerint eladhatd, és a vételar a tartozds rendezésére fordithatd. Az elzdlogositott ingatlan a tulajdonos
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birtokaban marad, a jelzdlogjog fennalldsa alatt rendeltetésszertien hasznalhatja, de gondoskodnia kell
értékének megdrzésérol.

Kamat

Az adés dltal az igénybe vett kolcson haszndlatdért a kolcsOnnyujtonak fizetendd, rendszerint
id6ardnyosan téritendd pénzdsszeg. A kolcsonadott pénz dra. A kamat az egyedi Kolcsonszerzodésben
meghatarozott, éves szdzalékban kifejezett iigyleti kamatlab alkalmazdsaval keriil kiszamitésra.
Kamatperiédus

A kolcson tigyleti kamatara vonatkozé azon id6szak, amely alatt a megéllapitott iigyleti kamat mértéke
allando6, a kolcsonszerzddés szerint nem valtozhat. A jelzaloghitelek esetében a kamatperiédus hossza
egy, vagy Ot év lehet, amelyek koziil az tigyfél a hitelbirdlatot megel6zden valaszthat. A hitel teljes
futamideje alatt azonban a vélasztott kamatperiédus nem véltoztathaté meg. A Hitelintézet a
hirdetményében hatdrozza meg és teszi kozz¢é az tigyfelek 4ltal valaszthaté kamatperiddusokat.
Kamattimogatas

Olyan tdmogatdsi forma, melyet az dllam a lakdskolcsonok kamatainak megfizetéséhez nyujt, igy az
tigyfeleknek csak a tdmogatassal csokkentett kamatokat kell megfizetniiik.

Késedelmi kamat

A hitel késedelmes torlesztése esetén a bank dltal felszdmitott, a kdlcsonszerzédésben is rogzitett
biintetd kamat.

Az Adésok tudomadsul veszik, hogy a Takarékszovetkezet a késedelmes fizetés esetén a hétralékos
tartozds utdn — a lejart toke Osszeg, iigyleti kamat, késedelmi kamat, koltségek — az esedékesség
napjatol, a késedelmes torlesztés napjat megel6z6 napig évi 6% késedelmi kamatot szamit fel.
Amennyiben az Adésok fizetési kotelezettségiiknek nem tesznek eleget a Takarékszovetkezet az
igényérvényesitésre irdnyuld birésdgi- hatdsagi- eljards meginditdsaval egyidejlileg jogosult a teljes
fennalld hiteldij egyéb koltség, egyéb dij és késedelmi kamat tartozdst tOkésiteni, és ettdl a naptdl
kezd6dden az igy megallapitott téke utdn évi 6% késedelmi kamatot felszdmitani.

Készfizeto kezes

Ha a Hitelintézet kevésnek tartja a biztositékul felajdnlott ingatlant/betétet/ingésdgot és a felvevo(k)
hitelképességét, akkor rendszerint kezes bevondsat is kérheti a hitelligyletbe. Kezes az, aki
kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az adds nem teljesit, maga fog helyette teljesiteni. A
Hitelintézet csak készfizetd kezességvdllalast fogad el: ekkor a Kezes nem kovetelheti, hogy a
Hitelintézet a kovetelést eldszor az addstdl vagy az addstarstdl hajtsa be.

Kezelési koltség

A banki adminisztriciéért felszamitott koltség.

Kozponti hitelinformécios rendszer (KHR)

A Takarékszovetkezet tdjékoztatja az Ugyfeleket és a Kezeseket, hogy a pénziigyi intézmények,
befektetési tirsasdgok valamint egyéb szervezetek torvény déltal meghatdrozott szabdlyok szerint
kozponti hitelinformécids rendszert (a tovdbbiakban: KHR) miikodtetnek. A KHR /kordbbi nevén:
Bankkozi Adoés- és Hitelinformécids Rendszer (BAR)/ olyan zért rendszerti adatbazis, amelynek célja,
hogy tdmogassa a pénziigyi intézmények iizleti tevékenységét, hitelezési és iligyfél-mindsitési
munkdjat, csokkentse a hitelnyujtas kockazatat.

A KHR nyilvantartdsiban minden természetes és jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem
rendelkezd tarsasag bekeriilhet, ha hitelviszony alanyava vilik, illetve a hitel felvevdjeként.

Kevesen tudjdk, hogy hitelszerz6dés megkotése nélkiil is bekeriilhet valaki az addsnyilvéntartdsba,
amennyiben hitelszerz0dés megkotésének kezdeményezése sordn valdtlan adatokat kézol, hamis vagy
hamisitott okiratot haszndl, és mindez okirattal bizonyithatd.

A KHR a természetes személy hiteladésokra (ad6s, addstérs) vonatkozdan a hitelszerzodés
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megkdtéséhez vagy médositdsahoz sziikséges, torvényben meghatirozott azonositd adatokat, valamint
az érintett szerz6désben vallalt kotelezettség mibenlétére és az attdl valo eltérésre vonatkozd lényeges
adatot kezelhet és tarthat nyilvan.

Az adatszolgéltatds €s egyben az adatkezelés és nyilvantartas feltétele 2006-t6l, hogy a visszafizetésre
kotelezett hiteladés a szerzOdésben vallalt kotelezettségeinek dsszegszeriiségében a mindenkori
minimdlbért meghaladoan, tobb mint 90 napon dt késik. E feltételek fenndlldsa esetén a
Takarékszovetkezet koteles a természetes személy hiteladésok személyazonosité és lakcim adatait
valamint a hitelszerz6déshez kapcsol6dd — fent ismertetett korbe tartozd egyéb informacidkat — a
KHR-rel kozolni. A személyazonosité és lakcim adatok kore a kovetkezd: név, sziiletési név, anyja
neve, sziiletési hely, sziiletési id6, allampolgarsag, lakcim, postacim, személyi igazolvany (litlevél)
szdma, egyéb, a személyazonossdg igazoldsdra a polgirok személyi adatainak és lakcimének
nyilvantartdsardl sz616 1992. évi LX VL. torvény szerint alkalmas igazolvany szama.

Amennyiben valamely hiteladés tekintetében a takarékszovetkezet fenti adatszolgéltatasi
kotelezettsége bekovetkezik, a konkrét adatszolgdltatas tényérdl és tartalmardl az érintett hiteladost a
takarékszovetkezet haladéktalanul {rasban értesiti.

A KHR a természetes személyekre vonatkoz6 azonosité adatokat a hitelad6s késedelmes tartozasanak
megsziinését kovetden legfeljebb 6t évig tarthatja nyilvan.

Evente egyszer minden adés ingyenesen tdjékoztatast kérhet arrél, hogy szerepel-e az adatbézisban.
Ha valaki dgy gondolja, indokolatlanul keriilt fel a listara, kifogassal élhet a hitelintézetnél vagy a
BISZ Zrt-nél, a panaszt az adatkdzpontnak tizenot napon beliil ki kell vizsgdlnia, s az eredményrol
frasban tdjékoztatnia az iigyfelet. Ha a beadvanynak helyt adnak, két napon beliil tor6lni kell az
adatokat a listardl.

Kolcsonfolydsitas

A Hitelintézet a folydsitott kdlcson Osszegét, a szerzodésben rogzitett feltételeknek megfelelden az
Adoés altal megjelolt bankszamlén irja jova.

Kolcsonszerzidés

Kolesonszerz6dés alapjan a Hitelintézet meghatarozott pénzdsszeget nyujt az Adds részére, az Ados
pedig koteles a kolcson Osszegét a szerz0dés szerint visszafizetni.

Kolcson futamideje

A kolcson folyositdsa €s a - hitel- vagy kolcsonszerzodésben meghatdrozott — kdlcson lejarata kozotti
id6szak.

Kolcson lejarata

Az a nap, amikor az Adés a Hitelintézettel szembeni teljes kolcsontartozdsat a Hitelintézetnek a
koleson devizanemében a hitel- vagy kolcsonszerz6désben meghatirozott médon megfizetni koteles.
Rendelkezésre tartasi idé

Az az id6szak, amelyen beliil az Adds a kolcsont igénybe veheti.

Kozjegyzoi dij

A hitel-, és jelzdlog szerzddés tartalmanak, feltételeinek, és a hitel tartozds elismerésének kozjegyzo
altal készitett okiratba foglaldsaért kifizetett dij.

Kozjegyzdi okirat

Olyan a kozjegyzOkrdl szolé torvényben rogzitett alakisdgokkal bird kozokirat, mely kozhitelesen
tandsitja az okiratba foglalt tényeket, illetve, hogy azok a valdsdgnak megfelelnek. Az okirat a
hitelezéssel Osszefiiggésben lehet un. egyoldalu kotelezettségvallalo (tartozédselismerd) nyilatkozat,
amely az iligyfél kozjegyzd elott tett kotelezettségvallaldsat rogziti a kolcsonszerz6dés alapjan. A
kolcsonszerzddés keriilhet kozjegyzoi okiratba foglaldsra, ezt nevezziik kétoldali kozjegyzoi
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okiratnak, ebben az esetben az ligyfél és a bank a kozjegyz6 eldtt frja ald a kolcson
nyujtas/visszafizetés feltételeirdl sz616 okiratot.

Opcids jog

A Polgari Torvénykonyv 375. §-a szerint: ha a tulajdonos masnak vételi jogot (opcié) enged, a
jogosult a dolgot egyoldalu nyilatkozattal megvdsarolhatja. A vételi jogra vonatkozé megallapodést - a
dolog és a vételar megjelolésével - irdsba kell foglalni.

Tehét aki az opcids jogot megszerzi (adott esetben a bank), az a tulajdonos hozzajaruldsa, dj szerz6dés
megkdtése nélkill megszerezheti az ingatlan tulajdonjogdt. Megteheti mindazt, amit az opcids
szerz6dés tartalmaz: pl. egyoldald nyilatkozattal tulajdonjogot szerez, él vevokijelolési jogaval és igy
jut hozza a hitel 6sszegéhez.

Az opcids jog nem fizetés esetén azt eredményezheti, hogy az adds tartozdsaért cserébe a banké vagy
az 4ltala kijelolt vevoé lehet a fedezetiil felajanlott ingatlan.

Oneré

Ingatlan/termék/gépjarmu vasarldsakor, a hitel és a vételar kozotti érték az 6nerd.

THM (Teljes Hiteldij-Mutat6)

A teljes hiteldij mutaté a kiilonbozé ajanlatok 6sszehasonlitdsara, az Ugyfél megfelelé tajékoztatdsara
szolgdl, az {ligylet tényleges terheit mutatja szdzalékos formdban. A teljes hiteld{j mutaté (a
tovdbbiakban: THM) az a belsd kamatldb, amely mellett az tigyfél altal visszafizetendd toke és hiteldij
egyenld az Ugyfél 4ltal a hitel folyésitdsdig bezarélag a kolcsonnel kapcsolatban - a prolongaldsi
koltség, a késedelmi kamat, az egyéb olyan fizetési kotelezettség, amely a szerzddésben vallalt
kotelezettség nem teljesitésébdl szarmazik, a biztositasi és garanciadijak, az 4tutaldsi dijak kivételével
- fizetett Osszes koltségekkel csokkentett hitelosszeggel. A THM szdmitasndl az Ugyfél altal a
pénziigyi intézménynek fizetett koltségeket, valamint a harmadik személynek fizetett koltségek koziil
az Ugyfél 4ltal felajanlott fedezet értékbecslésének dijat és lakdsépitéseknél a helyszini szemlék dijét
kell figyelembe venni. A THM szamitdsdnak képletét az errdl sz616 jogszabdly tartalmazza.
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H: kolcson 0sszege, csokkentve a kdlcson felvételével Osszefliggd koltségekkel
Ag: a K-adik torleszt6 részlet 0sszege

m: a torlesztd részletek szdma

tx: a K-adik torleszt6 részlet években, vagy toredék években kifejezett idépontja
i: a THM szédzadrésze

Szerzédésmodositas

A szerz8dés csak frasban, a Takarékszovetkezet és az ligyfél kozos megegyezésével mddosithatd
érvényesen. A szerzOdésben foglalt feltételek barmelyikének iigyfél dltal kezdeményezett
megvaltoztatdsa esetén a Takarékszovetkezet szerz6désmodositasi dijat szamit az adott terméktipusnal
feltiintetett mértékben. Szerzodésmoddositdsnak tekintjik a pénziigyi teljesitéssel nem jar6
modositasokat pl. fedezetcsere, prolongicid, valamint a pénziigyi teljesitéssel jaré modositasokat pl.
halasztas, eld- vagy végtorlesztés.

Téketartozas

Az elsd torlesztésig a folyositott kdlcsondsszeg, azt kovetden annak a megfizetett torlesztd-részletek
téketartalmaval csokkentett Osszege.
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Torleszto-részlet

A felvett hitel utdn fizetendé kamat, kezelési koltség €s tdketorlesztés egyiittes, meghatirozott
rendszerességgel és 6sszegben az ligyfél altal, a futamidd alatt fizetendd Osszeg.

Tulajdoni lap

A Foldhivatal altal nyilvantartott, kiadott tandsitvany, mely adott ingatlanra vonatkozéan kozhitelesen
igazolja az ingatlan nyilvantartds altal bejegyezhetd jogok és feljegyezhetd tények fennallasit, a
bejegyzés, feljegyzés irdnti eljards meginduldsat, valamint az adott ingatlan foldhivatal altal
nyilvantartott adatait.

Tiirelmi idé

A hitel folydsitasitdl szamitott azon idOszak, amely alatt még nem kell a tOketartozds torlesztését
megkezdeni.

Uzleti év

Naptari év, janudr elsejétdl december harmincegyig szdmitott egész év, 365 nap, szokéév esetén 366
nap.

Uzletszabélyzat

Azon dokumentum, amely meghatdrozza a Hitelintézet és az Ugyfelek kozotti jogviszony alapvetd
szabdlyait, és amelynek rendelkezéseit alkalmazni kell a Hitelintézet és valamennyi Ugyfél kozotti
minden olyan jogviszonyban, melynek sordn a Hitelintézet valamely szolgdltatast nydjt az Ugyfelek
részére, és / vagy az Ugyfelek valamely szolgaltatdst vesznek igénybe a Hitelintézettol.

Valtozo kamatozas

Viltoz6 kamatozdsu hitelek esetén a hitel futamideje alatt, a meghatdrozott kamatperidédusok végén a
Hitelintézet, a pénzpiaci, devizapiaci és jogszabdlyi feltételek vdaltozdsit kovetve, illetve ahhoz
igazodva megvaltoztathatja az ligyleti kamatldbat.

Végrehajtasi jog

Az ingatlanokat terheld kovetelések kielégitését biztosit6 jogi korldtozds arra az esetre, ha a kovetelés
teljesitését hatdsagi tton kell végrehajtani. A tulajdoni lap III. részén levd bejegyzés felhivja a
figyelmet arra, hogy a tulajdonjogra érvényes terhek rakddtak (birdsdgi végrehajtds, dllamigazgatési
végrehajtas - ado és illetéktartozds kiegyenlitésére).

Zalogjog

Olyan jogosultsdg, amelynek alapjan a jogosult - amennyiben kovetelését az adds a kotelezettség
esedékességekor nem egyenliti ki - a kdvetelésének biztositdsdra szolgdld zdlogtargy értékesitésével
kielégités nyerhet. A zalogtargybdl vald kielégités dltaldban bir6sdgi hatdrozat alapjén, végrehajtas
utjan torténik.

Zalogjogosult

Akinek kovetelését a zdlogjog biztositja. Jelzdloghitelek esetén, a hitelt nyujté Hitelintézet tekinthetd
zalogjogosultnak.




